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A szavazas modja: ' nyilt / titkos
ELOTERJESZTES

a MAYV tulajdondban 1évé volt szolgélati épiilet bérleti szerzédésének elfogadasarél

L A tirgvalandé téma tényszeri bemutatisa, elézmények:

L. El6zmények

A Zebegény vasitallomason talalhatd, a MAV Zrt. tulajdondban 4116, egykori szolgalati
épiilet a telepiilés egyik karakteres, meghatérozoé ingatlana, amely évtizedek 6ta elhanyagolt
allapotban van. Az iizemi feladatok csak minimalis részben érintik az épiiletet. Az épiilet
egykor a vasuti forgalomhoz kapcsolddo személyzeti funkciokat latott el, késébb azonban
hasznalaton kiviil keriilt, karbantartasa elmaradt, allapota folyamatosan romlik. _
Mindez telepiilésképi, miiszaki és kozbiztonsagi szempontbdl is problémat jelent Zebegény
szamara. Az onkormanyzat célja, hogy az épiiletet visszavegye, megmentse €s Ujra kozdsségi
vagy kulturalis funkcidval toltse meg.

A 2024-ben megindult targyalasok utan, a MAV Zrt. részér6l lehetSség nyilt az ingatlan
onkormanyzati bérlet Gtjan torténd atvételére, melyre vonatkozo bérleti szerzodés-tervezet
elkésziilt. ‘

II. A bérleti szerz6dés tartalma

A MAV Zrt. és Zebegény Kozség Onkorméanyzata kozotti bérleti szerzédés targya:

o az épiilet és kozvetlen kdrnyezete kizdrolagos dnkorményzati hasznalatba keriil,

e abérleti jogviszony hatarozatlan iddre jon 1étre,

e abérleti dij szimbolikus mértékii, karbantartasrol és felujitasrol az Snkormanyzat
gondoskodik.

Az 6nkormanyzat vallalja, hogy az épiiletet nem kereskedelmi, hanem ko6zosségi célra (pl.
turisztikai informacids pont, helyi kozosségi tér vagy kulturalis funkcio) hasznositja, és a
feltjitasi munkalatokat fokozatosan, onerdbal és palyazati forrasbol valdsitja meg.



III. Az 6nkormanyzati hasznositas indoklasa

Az épiilet Zebegény egyik legfrekventaltabb helyén, a vasttallomas kozvetlen kdzelében
talalhato, igy turisztikai, kdzosségi és kulturalis szempontbél is értékes.

A jelenlegi allapota méltatlan a telepiilés arculatahoz, ezért az dnkormanyzat szaméra
stratégiai érdek, hogy az ingatlan helyi kezelésbe keriiljon, felujitasa megkezd6dhessen, és
funkcionalisan 0j életet kapjon. Ha az dnkormanyzat nem Wjitja fel, senki nem fogja belathato
idon belil.

A bérlet elfogadasa lehetdséget teremt arra, hogy az dnkormanyzat:

megakadalyozza az épiilet tovabbi pusztuldsat,
tervet készitsen a feltjitasra és hasznositasra,
palyazati forrasokat vonjon be a megmentéséhez,
€s megerdsitse Zebegény telepiilésképének értékeit.

HATAROZATI JAVASLAT

Zebegény Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
......... /2025 (X.16.) szamu hatirozata

Zebegény Kozség Onkorményzat KépviselS-testiilete ‘

megtargyalta a MAV Zrt. és az 6nkormanyzat kozott 1étrejovo, a Zebegény vasutallomas
mellett talalhaté egykori szolgalati épiiletre vonatkozé bérleti szerz6dés-tervezetet, és az
alabbi dontést hozza: '

1. A Képviseld-testiilet a bérleti szerz6dés tartalmat megismerte és elfogadja.

2. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szerz6dést a MAV Zrt.-vel alairja, és az épiilet
atvételérdl gondoskodjon.

3. A testiilet egyetért azzal, hogy az épiilet jovébeni hasznositaséra telepiilési, kozosségi
és kulturalis célokat szolgalo fejlesztési koncepcio késziiljon.

Felelds: Ferenczy Emnd Ervin polgdrmester
Hatérid6: azonnal

2025.10. 12.

Ferenczy Emé Ervin
polgarmester sk.



BERLETI SZERZODES
amely 1étrejott |
MAYV Pilyamiikidtetési Zartkorien Miikodé Részvénytirsasag

roviditett elnevezése: MAYV Palyamiikodtetési Zrt.

székhely: 1117 Budapest, Budafoki at 79.;

levelezési cim: 1134 Budapest, Dévai utca 23.

cegjegyzéket vezetd birosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga;

cégjegyzékszim: 01-10-143081;

statisztikai szamjele: 32694422-5221-114-01.;

adészam: 32694422-2-43;

szamlavezetd pénzintézet: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.

pénzforgalmi jelz6szam: 10201006-50080351-00000000

képviseli: Kiéntor Tamas pélyavasuti teriileti gazdalkodas vezetd és

Léha Judit teriileti operativ gazdalkodas vezet6

mint bérbeadé — tovibbiakban: Bérbeadé, illetve MAV Palyamiikidtetési Zrt.

masrészrol

név: Zebegény Kozség Onkorméanyzata
székhelye: 2627 Zebegény, ;Expéd utca 5.

térzskényvi azonosité szama (PIR): 731223

addszama: 15731223-2-13

statisztikai szamjele: 15731223-8411-321-13

szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank Nyrt Budapesti Régio Vaci fiok
pénzforgalmi jelzdszama: 11742094-15394260

képviseli: Ferenczy Emd Ervin polgarmester

egyiittesen felek (tovabbiakban: Felek) kozott alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Bérl kijelenti, hogy nem &ll addssagrendezési eljaras hatalya alatt, tovabba nincs a
Bérbead6val fennallo, elmaradt, lejart kotelezettsége, illetve nem all perben a Berbeadoval
illetve nem, vagy nem volt tulajdonosa olyan gazdasagi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozasa van a Bérbeadoval szemben.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény (tovdbbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd.

Felek rogzitik, hogy Bérld az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindésiil.

Preambulum:

Készitette: dr. Kéméndy Monika SAP partner azonosit6é: 1008433
Mintaszerzodés megnevezése:teriilet_helyiség bérleti szerz6désminta_utasitismelléklet_2025....
Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintdnak megfelel.



1.2.

Jelen bérleti szerz6déssel érintett ingatlan 4llami tulajdonban 4ll, a nemzeti vagyonrdl szo6lé
2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.), valamint az 4llami vagyonrél sz616 2007, évi
CVLI. térvény (tovabbiakban: Vtv.) rendelkezéseire figyelemmel lehet a nemzeti vagyon, allami
vagyon hasznositdsidra vonatkozoan szerz8dést kotni. Elébbieknek megfeleléen Az allami
vagyonrdl sz616 2007. évi CVLI. térvény (Vtv.) 24. § (2) bek. a) pontjaban hivatkozott Nvtv. 11.
§ (17) bekezdés a) pontja alapjn, mellézhetd - a nemzeti vagyon részét képezé 4llami tulajdonn
ingatlan hasznositisara iranyulé szerzodést megelozo versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznosités dllamhéztartdsi korbe tartozé szervezet javara torténik, mely alapjan Felek jelen
bérleti szerz8dést kot1k egymdssal.

A BERLET TARGYA:

Bérbead6 berbe adja, Bérlo megtekintett allapotban bérbe veszi a Zebegény, 114/7 hrsz-1,
belteriileti fekvési, kivett kozforgalmi vastit megnevezésii, természetben Zebegény Petéfi
tér 8. szam alatt taldlhaté 18.787 m2 térmértéki ingatlandn 1évé, 436 m2 teriiletii
(Bérbeadé6 nyilvantartisiaban: T0009043 VR leltari szamu, AO azonosité: R02792-3021-
021-20000) épiiletbél 418 m2, (alaprajz 1. szimh meliékletként csatolva, mely tartalmazza a
helyiségek megjelolését/elnevezését, m2 adatat is, pirossal jelolve a bérleten kiviili helyiségek).
A tevékenység célja: Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése 6. pont, szerinti a kulturdlis szolgéltatas,
kiilondsen a kozmiivelédési, konyvtdri szolgaltatds, 11. pont szerinti turizmusfejlesztés
céljabol. Ennek keretében kulturdlis programok lebonyolitisa, kozdsségi rendezvények
szervezése, valamint a helyi turisztikai infrastruktira fejlesztése, kulturdlis és informacios
kozpont: turisztikai tajékoztatas, helyi latnivaldk és programok bemutatdsa, helyi termékek
népszertsitése, kiallitasok, miivészeti programok: helyi miivészek bemutatdsa, kulturélis
rendezvények szervezése, vasiti emlékmiizeum, kiallitohely biztositisa.

Bérl6 kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysagat nem vitatja és az ezzel kapcsolatban
felmeriil§ vita esetén Bérbeaddéval szemben igényt nem érvényesit.

Az ingatlan tartozékait, berendezési targyait a Bérlemény birtokba adésakor felvételre keriild
jegyzokonyv tartalmazza.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartis szerint a jelen pontban koriilirt ingatian tulajdonosa — 1/1
tulajdoni hanyadban - a Magyar Allam, vagyonkezeldje pedig a kovetkezékre figyelemmel a
Bérbead6. A magyar allam nevében tula_]donos jogokat gyakorlo Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. 2024. december 10. napjan kelt, a MAV Zrt. részére cimzett jognyilatkozata
értelmében a MAV Zrt.-bél levalds Gtjan 1étrejové jogutdd tarsasag, a MAV Palyamiikddtetési
Zrt. a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (illetve jogelodje) és a MAV Zrt. kozott 1étrejott,
hatalyos vagyonkezelési szerzodés(ek)be a vagyonkezeld jogutédjaként - a Ptk. 3:45. - 3:47 §-

ai alapjan, a MAV Zrt. szétvalasi okiratanak vonatkozo6 rendelkezése figyelembevétel - belep
A MAYV Palyamiikddteto Zrt. a cégnyilvantartasba bejegyzésre keriilt, miikodését 2025. januar
‘1. napjaval kezdte meg. A jelen szerzOdéssel érintett ingatlan az 61280/2014/MAV,
SZT103247, hatalybalépés 2014.12.17. vagyonkezelési szerz6désben szerepel, melyre
tekintettel a Bérbeado kijelenti, hogy mint az ingatlan vagyonkezeldje, jogosult a Bérlével jelen
szerz0dés megkotésére.

Bérlé6 kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelolt tevékenység végzése a Bérlemény teriiletén nem
titkézik a hatalyos komyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomasul veszi, hogy a sziikséges
szakhatdsagi, illetve telephely miikddtetési engedélyek beszerzése elmulasztasabol szarmazo
minden jogi- és anyagi kovetkezmény Bérl6t terheli. Bérlé koteles az 1.1. pontban
meghatarozott tevékenység végzéséhez sziikséges szakhatdsagi €s telephely-miikodtetési

Készitette: dr. Kemendy Moénika SAP partner azonosito: 1008433
Mintaszerz6dés megnevezése:teriilet_helyiség bérleti szerzddésminta_utasitdsmelléklet 2025..
Nyilatkozom, hogy a szerzddés a mintdnak megfelel.



1.3.

1.4.

LS.

1.6.

engedélyeket a Bérbeado részére a kézhezvételiiktdl szamitott 5 munkanapon beliil bemutatni,
Bérbeadé pedig koteles ezen engedélyek egy-egy masolati példanyéat meg@rizni.

Bérl§ kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsol6dd kmyezetvédelmi vonatkozast
engedélyt, hatarozatot (pl.: hulladékkezelési, stb.), valamint azok mobdositdsait - ha a
szerzdéskotéskor ~rendelkezik ilyen dokumentummal - a szerzédéskotést kévetd 5
munkanapon beliil; egyéb esetben a kézhezvételts] szamitott 15 napon beliil a Bérbead6 részére

megkiildi.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Bérlé a sziikséges szakhatdségi, illetve telephely-
mitkddtetési engedélyeket az 1.1, pontban meghatérozott tevékenység végzéséhez nem kapja
meg, kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a Bérleti dij ellentételezéseként
elvégzett munkak koltségeinek megtéritésére nem tarthat igényt.

Bérl6 kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informdciot, adatot, amelyre a jelen
szerzbdés megkotésére vonatkozd dontés meghozatalahoz sziiksége volt.

Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddés aldirasa el6tt Bérbead6 lehetdséget biztositott szamara,
hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat,
kozmiiellatottsagat, megkozelithetOségét, a parkoldsi lehetségeket, és azt sajat céljaira
megfelelének tartja.

Bé1l6 kijelenti, hogy a megismerte Bérbeadéra iranyadd ,.a MAV-csoport iizemi teriiletein
torténd tartdzkodas rendjérdl, a belépési és behajtasi engedélyek a feliigyeleti igazolvanyok, és
szolgalati megbizolevelek, kiadasi rendjének keretszabalyozisarél szolo 32/2025. (IV. 04.
MAV FErt. 6) VIG sz. utasitisban™ foglaltakat, melynek egy példanyat Bérbeadd jelen
szerz6dés alairdsdig Bérlonek atad/megkiild. Bérlé vallalja, hogy az utasitdsban foglaltakat
betartja és az érdekkorébe tartozd harmadik személyekkel betartatja.

Bérld az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzése céljabol hasznilhatja jélen szerz0dés
szerint a Bérleményt. Bérbeadd a Bérleményben végzett tevékenység ellendrzésére jogosulit.

Bérls az 1.1. pontban meghatarozott, Bérleményben folytatott tevékenysége megvaltozasa,
illetve bévillése esetén vallalja, hogy ezt haladéktalanul frasban bejelenti a Bérbeadonak,
melyben nyilatkozni koteles arrél, hogy a Bérlemény a jogszabalyok (igy pl. dnkorméanyzati
rendeletek), épitési szabalyzatok alapjan alkalmas a tevékenység végzésére, valamint, hogy a
Bérlé rendelkezik a tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel, egyéb feltételekkel,
Jogosultsagokkal Amennyiben Bérbeado a tevékenység megvaltozasdhoz, illetve béviiléséhez
hozzajarul, Ggy erre tekintettel Felek a jelen szerzodést modositjak, a Bérlé pedig a
szerzodésmébdositas hatilyba 1épésétd] végezheti tevékenységét a Bérleményben.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjaban meghatarozott tevékenységét a
4.1. pont szerinti- birtokbaaddst koveté 90 napon belill kételes megkezdeni, melynek
megszegése esetén a szerzddést a Bérbeadd rendkiviili felmondassal megsziintetheti, ez esetben
a felmondas a hénap utolsé napjara szo6lhat.

A SZERZODES HATALYA:

Felek jelen bérleti szerz6dést a felek 4ltali alairas (hatadlyba 1épés) napjatél szdmitott
hatarozatlan id6tartamra kotik.

Készitette: dr. Kéméndy Monika SAP partner azonosit6: 1008433
Mintaszerz8dés megnevezése:teriilet_helyiség bérleti szerz6désminta_utasitdsmelléklet 2025. ...
Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintanak megfelel.



3. A BERLETI ES EGYEB DIiJAK OSSZEGE, FIZETESI FELTETELEK:

3.1.

3.2.

3.3.

Bérleti dij
Felek megallapodnak abban, hogy Bérl8 a Bérlemény hasznélataért 20.7.- Ft/m? + Afa, azaz

négyzetméterenként hiiszegészhét forint havi bérleti dijat + altaldnos forgalmi addt
(tovabbiakban: Bérleti dij) koteles Bérbead6 részére megfizetni a 3.4. pontban foglaltak szerint.

A havi Bérleti dij dsszesen: 8.653.- Ft + Afa, azaz nyolcezerhatszazotvenharom forint +
altalanos forgalmi ado.

A Bérleti dij megallapitsa soran Felek figyelembe vették Bérld jelen szerz8désben — kiiléndsen
a szerz8dés 6. pontjaban és alpontjaiban - foglalt kotelezettségeit.

A Bérleti dij a koziizemi dijakat nem tartalmazza. A koziizemi dijat, tovabba a Bérlemény
teriiletét érintd kozmiifejlesztési hozzajarulst, illetve a kozmiivek esetleges athelyezésével
kapcsolatos valamennyi koltséget a Bérleti dijon feliil koteles Bérld a Bérbeaddé részére
megfizetni.

Ingatlaniizemeltetési szolgaltatasok és azok dija
Bérbeado ingatlaniizemeltetési szolgaltatast nem biztosit.

Kéziizemi szolgaltatisok és azok dija
Bérbeado tajékoztatja Bérlot, hogy a Bérleményben az alabbi kézmiivek 4llnak rendelkezésre:

- villamos energia
- viz, csatorna
- géz

A Bérlemény teriiletét érinté kozmiifejlesztési hozzijarulast, illetve a kozmiivek esetleges
athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget Bérlé koteles megfizetni. Uj energla
csatlakozési pont létesités esetében a kiviteli terveket a Bérlének kell elkészittetnie és 5
példinyban meg kell kiildenie a Bérbeado Ingatlanfenntartasi és gazdalkodasi Igazgatosiga
részére jovahagyatds céljabol. '

- . A Bérbeadé biztositja a villamos energia, viz, csatorna, gaz koziizemi szolgaltatast a Bérls
részére a mellékletben meghatarozottak szerint.

Bérl6 a kéziizemi szolgéltaté altal Bérbeadora terhelt Osszes koltséget, dijat + afa-t kételes
Bérbeadd részére megfizetni.

Rendkiviili okok miatt (pl. hatésagi 4rvaltozas) a koziizemi szolgaltatasi dij év kézben is
modositasra keriilhet, amit Bérbeadénak megfeleléen indokolnia kell.

Bérl6 a koziizemi szolgaltatisok dijat (tovabbiakban: Kéziizemi dij) Bérbeado altal a targyhot
kovetd honap utolsé napjaig, de legkésébb a koziizemi szolgaltatotél a Bérbeadd részére
beérkezd szamla Bérbeado altal torténd atvételét kdvets honap utolsé napjaig kiallitott szamla
alapjan koteles megfizetni dtutaldssal. A fizetési esedékesség a szamla keltét kdvetd 15.
(tizendtodik) naptari nap.

Amennyiben a Bérlemény ellen6érzésekor a Bérbead6 a tovabbszamlazott ko ziizemi szolgaltatas
igénybevételével kapcsolatban a Bérlének felrohat6 szabalytalansigot allapit meg, a Bérlot

Készitette: dr. Kéméndy Moénika SAP partner azonositd: 1008433
Mintaszerz8dés megnevezése:teriilet_helyiség bérleti szerz6désminta_utasitismelléklet 2025...
Nyilatkozom, hogy a szerz8dés a mintdnak megfelel.



3.4.
34.1.

felszolitja a magatartas abbahagyasara, illetve megismétlésétol valo tartdézkodasra. Bérbeadé a
magatartas folytatdsa vagy megismétlése esetén rendkiviili felmondéssal élhet, mely felmondas
a honap utolsé napjara szélhat.

- A Bérl6 a viz, csatorna, villamos energia, gaz koziizemi szolgaltatast a Bérbeado tulajdonat
képezd, illetleg a Bérbeadd altal lizemeltetett halozat igénybevételével veszi igénybe.

Bérl6 koteles a jelen pontban felsorolt kozmiivek tekintetében tovabbszolgaltatisi szerzbdést
kotni, a viz, csatorna szolgaltatasra vonatkozéan a MAV Palyamiikodtetési Zrt.~vel, a villamos-
valamint a giz szolgaltatisra a MAV Szolgaltaté Kozpont Zrt.-vel (annak Fdenergetikusa
utjan), ajelen szerz6dés Felek altali aldirasat kovetd 30 napon beliil, és ezen tovabbszolgaltatasi
szerz6dés(ek) masolati példanyat — a megkotés(iike)t kovetd - 3 napon beliil atadni/eljuttatni a
Bérbeads jelen szerz6désben megjeldlt kapcesolattart6 ligyintézbjének.

A tovabbszolgéltatasi szerzédések jelen szerz6des mellékletét képezik. A tovabbszolgaltatasi
szerzbdések jelen pontban meghatirozottak szerinti megkdtésének, illetve fentick szerinti
atadasanak elmaraddsa silyos szerzodésszegésnek mindsiil, mely megalapozza Bérbeadd
rendkiviili felmondasat, mely felmondés a honap utolsé napjara szdlhat.

A fentiekre tekintettel, a Bérld a jelen szerzddés 2. sz. mellékletét képezd tovabbszolgaltatasi
szerz8désben foglaltak szerint koteles a koziizemi szolgaltatds dijainak megfizetésére.

Amennyiben a Bérlemény ellendrzésekor a Bérbeadd a tovabbszolgaltatissal nyujtott kdziizemi
szolgaltatas igénybevételével kapcsolatban a Bérlének felrohat6 szabalytalanségot allapit meg,
a Bérlot felszolitja a magatartds abbahagyasara, illetve megismétlésétdl vald tartézkodésra.
Bérbeadé a magatartas folytatasa vagy megismétlése esetén rendkiviili felmondassal élhet,
mely felmondas a honap utolsé napjéra szélhat.

Amennyiben sziikséges, a Bérleményben a koziizemi szolgaltatasok igénybevételéhez
kapcsoloddan Bérld viéllalja, hogy mérGorat szereltet fel a Bérlemény birtokba adésat kovetd
30 napon belill, melynek megtorténtérdl Bérld a Bérbeaddt a jelen szerzédésben megjelolt
kapcsolattarté 1tjan (email-en, tértivevényes kiildeményben) értesiti, illetve a mérdora
felszerelésével Osszefiiggesben keletkezett dokumentumokat Bérbeaddnak atadja. A méréora
lizembe helyezéséig, az adott koziizem igénybevételéért Bérbead6 atalanydijat szamlaz Bérld

felé.

A Bérleményi felvételi épiiletben gazkazén miikédik radiatoros hdleadassal. A volt szolgalati
lakasok teriiletére a gaz nem lett bevezetve. ott vegyes tiizelésti kazanok biztositottik a fiitést.

A vasitallomas villamos halozata elavult, szolgaltatéi mérovel rendelkezik.

A Bérleményi felvételi épiilet 6nalldo csatorna és ivoviz bekotésekkel rendelkezik a varosi
hélézatra/rél. Mind a két halézat megfeleléen miikodik, a korukra vald tekintettel viszont cseréjiik,
felajitasuk sziikséges. Az 0j halozatok kialakitasat meg kell terveztetni, a terveket a TIZO-val jova
kell hagyatni.

A bekotési ponton 1j, hiteles mérst (mérdket) kell beépiteni, eldtte elzaréval. A vizmérdhdz vald
hozzaférést biztositani kell. A vizdra utani vezetékszakasz lizemeltetése és fenntartisa a Bérlo
feladata.

A sziikséges tervek, atalakitasok, valamint a vizmérd beépitésének kéltsége a bérl6t terhelik.

Fizetési feltételek
Felek a Bérleti dij vonatkozasaban id6szakonkénti elszamolasban allapodnak meg, a szamla
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34.2.

teljesitési napja a mindenkor hatalyos Afa torvény (jelenleg annak 58. §-a) szabalyainak
megfelelden kerill meghatarozasra.

Elszamolasi id6szak: egy naptari hénap.

Bérl6 a Bérleti dij vonatkozdsdban a birtokbavétel napjatol kezdve havonta elére koteles
Bérbeado altal targyhot megel6z6 honap 10. munkanapjaig kiallitott szamla alapjan fizetési
kotelezettségének eleget tenni. Bérld az els6 elszamoldsi id6szakra vonatkozo Bérleti dijat a

birtokbavétel napjat kovetden, a Bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan - az abban
meghatérozott esedékességgel - kbteles megfizetni.

A szamla fizetési esedékessége: a szamla keltét kovetd 15. naptari nap. A fizetés mddja: banki
atutalds.

A pénziigyi rendezést Bérbead6 szamldjdban szereplé bankszémlira torténé fizetéssel kell
teljesiteni. A Bérleti dij pénziigyileg akkor szdmit teljesitettnek, amikor a Bérleti dij dsszege a
Bérbeadd szaml4jan jovairasra Keriil.

Bérbeadé jogosult a Bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozban a KSH 4ltal
hivatalosan kozzétett fogyasztoéi arindex mértékére tekintettel egyoldalian modositani. A
Bérleti dij modositasara eloszor 2026. év januar 01-jén nyilik lehet6ség. Bérlé a Bérleti dij
fogyasztoi drindex mértékére tekintettel torténd modositasat, illetve felemelését jelen szerzodés
alairasaval egyidejlileg tudomasul veszi. -

Az indexélasbdl eredd visszamendleges dijkiilonbozet szamlazasa az aktualis Bérleti dijjal
egyiitt a soron kdvetkez6 idOszaki szamlaban tortenik.

3.4.3.Felek megallapodnak, hogy Bérld fizetési kotelezettsége teljesitésére a mindenkor hatalyos Afa

3.5.

3.6.

3.7.

torvény szerinti elektronikus szamlazast alkalmazzik, mellyel kapcsolatban jelen szerz8dés
Bérlé altal torténd alairasa napjaval egyidejileg Bérlé6 az elektronikus szamlazas
alkalmazasarél szo16 jognyilatkozatot is alair (melybdl egy eredeti példanyt Bérbeaddonak atad,
egy masolati példanyt pedig Felek jelen szerz6déshez mellékletként csatolnak), amelyben az
elektronikus szamlak fogadasara email cimet kozol.

Bérlét jelen szerzddés alapjan terheld dijak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele napjatol

terheli. Amennyiben Bérlo a Bérleti dijat, vagy a Koziizemi dijakat a fizetésre megallapitott
idépontig nem fizeti meg és ezen kotelezettségeit Bérbeadd irasbeli felszdlitisaban
meghatarozott idépontban sem teljesiti, Beérbeadd a szolgaltatasokat a tartozas teljes
kiegyenlitéséig korlatozhatja, illetve sziineteltetheti. A korldtozassal, sziineteltetéssel
kapcsolatos minden kéltség és a karveszély a Bérl6t terheli.

A Bérbeadd jogosult a Bérlével szemben fennills, a jelen szerz6désbol eredd lejart
pénzkoveteléseit a Bérlohoz intézett egyoldald, irasos nyilatkozattal a Bérlé felé fennallo
pénztartozasiba beszamitani. '

Bérbead6 részére jelen szerzddés alapjan BérlS altal fizetendd dijak késedelmes megfizetése
esetén, a fizetés esedékességét kovetden, a késedelem idejére a Bérbeadd késedelmi kamatot

szamit fel az alabbiak szerint.

Bérbead6 a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:48. §
(1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot szamit fel a fizetési esedékességet kovetd naptol a
pénziigyi teljesités napjaig, mely jelen szerzédés aldirdsakor a késedelemmel érintett naptari
félév els6 napjén érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértéki késedelmi kamat.

A MAV Palyamiikodtetési Zrt. -vel szembeni barmilyen kdvetelés engedményezése (ideértve
annak faktoralasat is), illetve MAV Palyamiikédtetési Zrt.-vel szembeni barmilyen kivetelésen
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3.8.

zilogjog alapitasa csak a MAV Palyamiikodtetési Zrt. eldzetes irasos jovahagyisaval
lehetséges. A MAV Palyamiikodtetési Zrt. irdsos jovahagydsa nélkiili engedményezéssel,
zalogjog alapitdssal Bérlé szerzbdésszegést kovet el a MAV Palyamiikodtetési Zrt.-vel
szemben, melynek alapjan Bérldt kartéritési felel6sség terheli.

Bérlé pénziigyi biztositékként koteles, 43.957.- Ft, azaz negyvenhiromezer
kilencszaziotvenhét forint 6vadékot (tovabbiakban: Ovadék) koteles jelen szerz6dés Felek
altali alairasatdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil megfizetni, vagy: ezen Osszegre szol6 eredeti
bankgaranciat Atadni Bérbead6 részére a jelen szerz6dés Felek altali aldirasat koveté 8 (nyolc)
banki napon beliil.

Az Ovadékot Bérbeadd - jelen szerzédes 3.4.1. pontjaban megjelolt szamlaszamara torténd
fizetéssel kell teljesiteni. Az Ovadék pénziigyileg akkor szamit teljesitettnek, amikor az Ovadék
Osszege a Bérbeadd szamldjan jovairasra kertil.

Az Ovadéknak a Bérbeadd szamlaszaméan torténs - jovairasat vagy az oda torténd
visszavonhatatlan atutalds tényét Bérl6 koteles — az Ovadék teljesitésére jelen pontban
meghatérozott hatiriddig - Bérbead6 felé igazolni, mely igazolast tartalmazo dokumentumot
felek jelen szerz6déshez 3. szami mellékletként csatoljak.

A jelen pontban meghatirozottak szerinti 6sszegben, mdédon és hataridében a pénziigyi
biztositékok Bérlo altal Bérbeado6 részére térténd rendelkezésre bocsatasanak illetve az Ovadék
jelen pont szerinti teljesitésének és annak igazolasanak — elmulasztédsa, vagy késedelme silyos
szerz6désszegés, mely megalapozza Bérbeadd rendkiviili felmondasat (mely esetben a
felmondas a honap utolsé napjara szélhat), tovibba az elobbiek szerinti modon torténd
igazolas(ok), dokumentum bemutatisdig, nyujtasaig a Bérbeado6 a 4.1. pont szerinti bérlemény
birtokbaadést jogosult megtagadni.

Bérbeado a Bérl6t terhel6 fizetési kotelezettségek elmulasztisa esetén a Bérld ltal elmulasztott
kotelezettség erejéig az alabbi eszkozokkel és sorrendben €] kovetelés-kielégitési igényével:

- Ovadék lehivasaval.

Amennyiben a Bérbead6 a pénziigyi biztositékok érvényesitése soran nagyobb dsszeget szed
be, mint a tartozas osszege, abban az esetben a fennmaradé rész visszautalasakor Bérbeado
kamatot nem fizet Bérl6 részére.

Felek megallapodnak, hogy a fizetési hatarido lejartat koveté 5. munkanap utan Bérlo fizetési
felszolitasa nélkiil Bérbeadé jogosult valamennyi, a jelen szerz6désbdl eredd, illetve barmely a
Bérbeadd és Bérld kozott 1étrejott szerz6déssel kapesolatos lejart, nem vitatott kovetelésének
beszedési megbizas Utjan torténd érvényesitésére.

Az Ovadék mértékének a mindenkori négy havi Bérleti dijnak brutté (4fs-val ndvelt) dsszegével
kell megegyeznie. Bérld tudomasul veszi, hogy - a jelen pont utols6 bekezdésében is rogzitettek
szerint -, a jelen szerz6dés alapjan altala fizetendd dijak (igy pl. Bérleti dij, K6ziizemi dij) nem
szerzédésszerii teljesitése esetén a Bérbeadd jogosult az Ovadékot a dijtartozas erejéig
felhasznalni. Amennyiben az Ovadék jelen pont szerinti 5sszege a bérleti jogviszony ideje alatt
barmely okbdl (igy példanl az elSbbiekben emlitett dijtartozis miatti Ovadék felhasznalas
miatt) csokken, ugy Bérld - Bérbead6 irasbeli felhivéasara - 15 napon beliil kdteles azt a jelen
pontban meghatérozott mértékre kiegésziteni. A kiegészités késedelme vagy elmulasztisa
sGlyos bérldi szerzodésszegés, mely megalapozza a szerzodés Bérbeadd altali rendkiviili
felmondasét, mely felmondas ez esetben a hénap utolsé napjara szélhat.

Az Ovadék 6sszegébdl Bérbeadd a Bérlét terheld fizetési kotelezettség elmulasztisa vagy
késedelme esetén a kotelezettség erejéig kovetelését kielégitheti.
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3.9.

3.10.

3.1L

4.1.

Az Ovadék mértékét a Felek a Bérleti dijra, a felmondasi idére, illetve az esetleges kornyezeti
karokozas elharitdsinak varhat kéltségére figyelemmel hatarozzak meg.

Az Ovadékba helyezett 6sszeg nem kamatozik, Bérld ezt jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg tudomasul veszi.

A bérleti szerzédés megsziinését kdvetben, a jegyzOkdnyv felvétele mellett torténd sikeres
birtokba visszavételt kéveté 30 napon beliil - amennyiben Bérld altal végzett tevékenységbil
eredben utdlagos, a jegyzokonyv felvétele mellett torténd birtokba visszavétel idején még nem
lathatd, de nagy valésziniiséggel bekovetkezd kornyezeti kirokozasra lehet szamitani (pl. a
felszin alatti vizek szennyezése), Gigy 60 napon beliil - Bérbead6 és Bérld az Ovadék
elszamolasarol egyeztet, mely alapjan Bérbead6 az Ovadékot az elszamolas mindkét fél 4ltal
torténd irasbeli elfogadasit kovetden visszafizeti Bérlonek a Bérl6 altal az ingatlan birtokanak
visszaaddsakor alairt jegyz6konyvben megjelolt bankszamlaszamra (melynek Bérld hatalyos
cégkivonatiban szerepelnie kell) torténd 4tutaldssal, amennyiben Bérld valamennyi
szerzbdéses kotelezettségének eleget tett, és a bérletbd] eredden az ingatlannal kapcsolatbaﬁ
Bérbeadénak kara nem keletkezett. Ellenkezé esetben az elmulasztott kotelezettség és a
kérokozas mértékéig Bérbead6 jogosult a koveteléseket kielégiteni az Ovadék osszegébdl az
esedékes Bérleti dij kovetelése mellett.

Bérlé tudomésul veszi, hogy a Jelen szerz8désben rogzitett penzugyl biztositékokat Bérbeado
jogosult szerzddésszegés vagy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén felhasznilni a Bérlo
fennallé tartozasainak (Bérleti dij, Koziizemi dij, egyéb fizetendd dijak, ellenértékek, késedelmi
kamat, Bérlot terheld kartéritési, megtéritési kotelezettség, kornyezetszennyezés elharitasanak,
kornyezetvédelmi felillvizsgdlatanak koltségei stb.) rendezésére, illetve a Bérleményben
okozott karok helyreallitisara.

Amennyiben a Bérlo altal fizetett dsszeg a jelen szerz6dés alapjan fennalld teljes tartozas
kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadé azt elsfsorban koltségre, masodsorban kamatra,
harmadsorban Koziizemi dijtartozésra, utolsésorban pedig Bérleti dij tartozasra szamolja el.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlet céljat képez6, 1.1. pontban megjeldlt tevékenységével
osszefliggésben keletkezett kar miatt a feleldsség 6t terheli.

BIRTOKBAADAS, ILLETVE A BERLEMENY HASZNALATAT ERINTO JOGSZABALYOKKAL,
KOTELEZETTSEGEKKEL KAPCSOLATOS EGYES RENDELKEZESEK :

Bérbead6 a Bérleményt Bérld alabbi kételezettségeinek egyiittes teljesitésétdl szamitott 8
napon beliil adja Bérl6 birtokaba.

- az Ovadék 6sszegének Bérbeadd szamlajan valé elhelyezése és az ennck megtorténtét
tanisit6 igazolés a 3.8. pontban meghatarozottak szerint;

- a 6.6. pontban foglaltak szerint a megkdotott biztositisi szerzédés eredeti példényéanak
bemutatisa és masolatdnak Bérbeadd részére torténé atadasa

- Bérl6 a jelen szerzGdéshez mellékletként csatolt kizjegyzdi okiratba foglalt kitelezettség
villaldsa, melyet jelen bérleti szerzddés aldirdsa napjétél szamitott 15 napon beliil Bérbeadénak
dtad, mely azt tartalmazza, hogy a Bérleményt legkésébb a bérleti jogviszony megsziinésének
utolso napjan kitiritett allapotban visszaadja Bérbead6nak, tovabbd kotelezettséget vallal a
bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti szerzddés alapjan fennalld tartozasa megfizetésére,
illetve a Bérlemény birtokba visszaad4sénak elmulasztasa esetére, a jogcim nélkiili hasznalat
idejére fizetendd haszndlati, és egyéb, a haszndlattal Osszefliggésben felmeriilé dijak (pl.
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4.2.

4.3.

koziizemi, egyéb szolgaltatasi dijak) valamint a jelen szerzédésben meghatarozott kotbér
megfizetésére. A kozjegyzOi okiratba foglalas koltségeit Bérld viseli. Felek rogzitik, hogy a
kozjegyzbi okirat jelen bekezdésben foglalt hatdridében t6rténd atadasdnak elmulasztasat
sulyos szerzOdésszegésnek tekintik, amely Bérbeadé szamara rendkiviili felmondasi okot
jelent, és megalapozza Bérbead6 azonnali hataly felmondasat.

Felek a birtokbaadasrél a MAV Palyamiikodtetési Zrt. Kontrolling igazgatosag / Teriileti
operativ gazdalkodds szervezete munkatirsa(i), illetve amennyiben sziikséges, egyéb
szervezetének munkatdrsai, valamint a Bérlé /képvisel§jének kotelezd részvételével részletes
birtokbaaddsi jegyz6konyvet készitenek, a Bérlemény Allapotara, berendezési, felszerelési
targyaira, a kOmyezeti allapotfelmérésre és — fényképpel igazoltan — a méroérak szdmara,
allasara is kiterjedben. Kornyezeti karveszéllyel jard tevékenység esetén az allapotfelmérésen
a MAV Szolgaltaté Kozpont Zrt. kérnyezetvédelmi munkatérsa is részt vesz.

A Bérlemény és kornyezetének rendben, rendezett dllapotban tartasa, 1.1. pontban megjel6lt
tevékenységének, a mai kor elvardsainak és miiszaki szinvonalanak megfeleld, hasznalatra
alkalmas allapot fenntartasa, j6 gazda médjéra torténd hasznélata/hasznositasa a Bérld feladata-
A keletkezett kommunalis hulladék elszallitisa Bérlé feladata, melyre vonatkozdan a helyi
kozszolgaltatoval koteles szerz6dést kotni, amelynek maésolati példanyat a Bérbeado részére
legkésdbb a Bérlemény birtokba adasa idépontjdig at kell adnia/eljuttatnia.

Amennyiben a Bérl6 tevékenységével Osszefiiggésben - nem kommunalis hulladéknak
mindsiilé - hulladékok keletkeznek, Ugy annak elszallitasarol a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések szerint koteles: gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel rendelkezo
villalkozas részére 4tadni.

A Bérl6 a Bérlemény teriiletén kiviil, a Bérlemény kormyékén semmilyen dolgot, ingdsagot (pl.
gongydleget, hulladékot) nem helyezhet el, ideiglenes jelleggel sem tirolhat. Amennyiben a
Bérbeadé a Bérleményen kiviil, annak komyékén az elSbbiek szerinti szerz8désszegd
magatartasbol eredd elhelyezést, tarolast tapasztal, Ggy a Bérleményen kiviil, annak kérnyé€kén
elhelyezett, tarolt dolgok elszallitasara, elvitelére - az észleléstol szamitott tizendt napon belil
- a Bérl6t irasban, hatarid6 megjelolésével felszolitja. Amennyiben a Bérbeado felszo6litdsaban
megjeldlt hataridé eredményteleniil telik el, Ggy Bérbead$ a hatarid6t kdvetd tizendt napon
beliil irdsban, azonnali hatalyt felmondassal élhet.

Bérl6 koteles a Bérleményben (esetlegesen) keletkezd szennyviz elvezetésérdl - a jogszabdlyi
eldirasoknak megfeleléen - gondoskodni és azzal kapcsolatos felelésséget viselni.

A Bérl6 koteles a Bérlemény vonatkozasaban a dohanyzasra vonatkozé jogszabalyi eloirdsok,
illetve a Bérlemény teriiletén el-/kihelyezett, avagy Bérl6 szdmdra atadott bérbeaddi utasitasok
betartasara és betartatasara.

BérlS koteles az onkormanyzati rendelkezések, egyéb jogszabalyok vonatkozé rendelkezései
betartasdra a tisztantartds, ho- és sikossag mentesités terén, amennyiben a Bérlemény
kozteriilettel (jarda, foldsav, arok) hataros. Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy ezen
kotelezettség elmulasztasabol eredé mindennemii kar megtéritésére koteles.

A Bérleménybenn a MAV Tavkozlési Fénokség Budapest eszkozei iizemelnek.(pénztar,
61t6z6, iroda kébelezéssel érintett) Az eszkozok iizemeltetése 24 Ords hozzéaférést igényel,
amelyet a TF részére biztositani kell.

A Bérleményben 1év6 villamos fBeloszté szekrényhez az Energiaellatdsi Fonokségnek a
hozzaférését 0/24, 7/7-ben biztositani kell.

A Bérlé a Bérleményben 1év6 ingésagok Orzésérdl és allaganak megdvasardl a bérleti

Készitette: dr. Kéméndy Ménika SAP partner azonosit6: 1008433
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Jogviszony ideje alatt koteles gondoskodni, az ezekben bekovetkezett karokért Bérbeadé nem
felel.

5. A SZERZODES MEGSZUNESE, FELMONDASA
Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az alabbi esetekben sziinik meg:

Bérbeado jogutdd nélkiili megsziinésével,
Bérld jogutdddal torténd megsziinésével, amennyiben a jogutdd szerzédésbe torténd
belépéshez a Bérbead6 irdsban nem jérul hozza,

¢ a bérlet targyanak megsemmisiilésével vagy olyan mérték{i megvéltozasaval, amely a
bérlet céljara alkalmatlanna teszi,

o aszerzGdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetdsével, a kozos megegyezés szerint
megallapitott idépontban,

¢ Dbirdsagi vagy hatosagi hatirozat alapjan,

e felmondéssal,
Amennyiben a Bérbeadd az ellenbrzése soran a Bérlemény teriiletén és annak
kornyezetében rendezetlen, mai kor elvarasainak és miiszaki szinvonaldanak nem megfelels
allapotot tapasztal, azt Bérlé nem jé gazda modjara haszndlja, hasznositja, tgy Bérbeadd
az észlelésto] szamitott tizendt napon beliil Bérldt irasban felsz6litja. Amennyiben a Bérl
a felszolitAsaban megjeldlt hataridd alatt sem teljesiti a rendezett 4llapot megteremtését,
Bérbead6 az eredményteleniil eltelt hataridét kovetden ismételt felszolitassal élhet harminc
napos hatéridd biztositidsaval. Amennyiben utébbi felszolitas is eredménytelenil telik el,
gy Bérbeadé tizenot napon beliil frdsban felmondéssal élhet. A felmondas a kévetkezd
hénap utolsd napjara szdlhat

Jelen hatéarozatlan idejii bérleti szerz6dést barmelyik Fél ... (30-180), azaz.... napos felmondasi

1d§ betartasaval irdsban, indokolas nélkiil barmikor felmondhatja (rendes felmondas).

Felek jelen szerz0dést a mésik Fél salyos szerzdésszegése esetén, az alabbiak szerint - frasban,
indokolassal ellitva - rendkiviili felmondéssal megsziintethetik. Bérbeadd tovabba jelen
szerz0dés egyéb rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen jogosult rendkiviili felmondast
k6z6Ini.

- Amennyiben Bérbead6 vagy kiils6 ok akaddlyozza a Bérlemény szerzddésszerii hasznalatat,
Bérlé az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irasban felhivni Bérbeadét. Amennyiben
Bérbeadé az okot a Bérld felszolitisaban megjelSlt hataridd alatt sem sziinteti meg, Bérl6 az
eredményteleniil eltelt hataridét kovetd 15 napon beliil irdsban felmondassal élhet. A
felmondés a hénap utolsé napjara szélhat, a felmondési idé nem lehet rovidebb tizenét
napnal.

- Amennyiben Bérld a dijfizetésre megéllapitott iddpontig- a bérleti - illetve jelen
szerz8désben meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbead6 koteles Bérlot - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha Bérls a
felszolitisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, Bérbead6 irasban felmondassal élhet. A
felmondas a honap utolsd napjira sz6lhat.

- Amennyiben Bérl§ vagy Bérlé jogén a Bérleményben tartézkodd személy magatartisa
szolgél a felmondas alapjéul, Bérbeado a Bérlot - a kévetkezményekre figyelmeztetéssel -
a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdél valo tartézkodédsra a tudomdséra
jutdstol szamitott tizen6t napon beliil irasban felszdlitja. Bérbeadé a magatartas folytatésa
vagy megismétlése esetén felmondéssal élhet, a felmondas a hénap utolsé napjara szolhat.

Készitette: dr. Kéméndy Moénika SAP partner azonosit6: 1008433
Mintaszerz6dés megnevezése:tertilet_helyiség bérleti szerz8désminta_utasitismelléklet 2025....
Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintinak megfelel.



5.3.1.

53.1.1.

53.1.2.

11

- A felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megelSznie, ha a kifogasolt magatartas olyan
stlyos, hogy Bérbeaddtdl, illetve a BérlSt] a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni. A
felmondast a tudomdsra ]utastol szamitott tizendt napon beliil irisban kell kozolni. A
felmondas a honap utolso napjara szé6lhat.

- Amennyiben a Bérlé a jelen szerz6désben meghatirozott bérelt helyiségeknél - Bérbeadd
erre vonatkozé akaratnyilatkozata (beleegyezése/jovahagydsa) nélkill tbb helyiséget
hasznél, tgy Bérbeadd jogosult a thilhasznalat megsziintetésére torténd felszoblitisa
eredménytelenségét kovetSen a szerzodést rendkiviili felmondéssal, azonnali hatallyal
megsziintetni, tovabba Bérl koteles a szerz6déssel nem érintett helyiség(ek)re vonatkozéan
- a jogcim nélkiili hasznalat/jogalap nélkiili birtoklas idejére - a bérleti szerz8désben foglalt
Bérleti dij 6sszegének megfeleld hasznalati dijat megfizetni.

- Amennyiben Bérld a Bérbeadé érdekeit sértd magatartast valdsit meg, gy Bérbeadd
jogosult - amennyiben a Bérbeads irasbeli felszolitasa ellenére tovabb folytatja a Bérbeadd
altal sérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerzodést az érdeksértd magatartasra
vonatkozo6 indokolassal ellatva, azonnali hatéllyal felmondani.

- Amennyiben a Bérbeadoé az ellendrzése soran a Bérlemény teriiletén és annak kérmyezetében
rendezetlen, mai kor elvarasainak és miiszaki szinvonaldnak nem megfelelo allapotot
tapasztal, azt Bérld nem j6 gazda modjara haszndlja, hasznositja, Ugy Bérbead6é az
észleléstd] szamitott tizendt napon belill Bérlot frasban felszolitja. Amennyiben a Bérls a
felszolitdsdban megjeldlt hataridé alatt sem teljesiti a rendezett allapot megteremtését,
Bérbeadé az eredményteleniil eltelt hataridét kovetGen ismételt felszolitassal élhet harmine
napos hatdridd biztositasidval. Amennyiben utobbi felszolitas is eredményteleniil telik el,
tigy Bérbeadé tizendt napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas a kovetkezd
hénap utolsé napjara szolhat.

Fenticken til Bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dést rendkiviili felmondassal megsziintetni, a
kovetkezd alpontokban foglaltak szerint:

A felmondés az alabbi esetekben azonnali hatallyal torténik:

— Amennyiben a birésag a Bérldvel szemben addssigrendezési eljarast indit, és az
adéssagrendezés meginditasardl sz616 jogerds végzését a Cégkozlonyben kdzzéteszi.

Amennyiben az 1.1. pontban koriilirt ingatlant és azon 1év§ létesitményeket érintd atfogo,
illetve vasutiizemi/vasitfejlesztési/egyéb okbol megvalosuld MA V/allami beruh4zas keretében
a Bérlemény lebontasa, atépitése, atalakitisa, korszeriisitése sziikséges, és annak birtokba
visszavétele sziikséges, amennyiben a beruhazas megvalositasat kovetéen nincs lehetdség a
bérleti jogviszony valtozatlan feltételekkel torténd folytatiséra a Bérbeadé jogosult jelen bérleti
szerzddést — a Bérlemény teljes vagy annak egy részteriilete vonatkozaséban - indokolassal
ellatva, irdsban felmondani. A felmondis ez esetben a hénap utolsd napjira szolhat, a
felmondasi idé nem lehet rovidebb 180 napnal. Figyelemmel arra is, hogy jelen alpontban
rogzitett felmondasi ok nem mindsiil Bérbeadonak felréhaté oknak, Felek rdgzitik, hogy
amennyiben a Bérldé jelen bérleti szerzédés hatalya alatt beruhdzdst valosit meg a
Bérleményen/Bérleményben, Ggy annak megtéritése irant sem a Bérbeado, sem a Magyar
Allam felé semmilyen jogcimen igénnyel, kdveteléssel nem léphet fel.

Amennyiben a fentiekben részletezett vasttiizemi/vasatfejlesztési okbol megvalésuld
MAV/allami a beruhdzast kovetden nincs akadalya a bérleti jogviszony folytatasanak, ugy a
Felek a vasitfejlesztés zavartalan végrehajtasa érdekében a fehijitds idétartaméra a Bérleti
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szerz8dés alapjan fenndllo bérleti jogviszony — a Bérlemény teljes vagy annak egy részteriilete
vonatkozasaban — sziineteltetésében is megallapodhatnak.

A Bérbead6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha a
Bérlemény hasznositisédban részt vevd barmely - a Bérl6vel kézvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4116 harmadik fé] - szervezet a bérleti szerzédés megkotését kévetben beallott
koriilmény folytin mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a felmondas egyoldala jognyilatkozat, amelynek hatilya a
kézbesitéssel bedll (6.14. pont). A jelen szerz6dés elbirdsainak megfelel6 felmondas hatalyat,
érvényességét €s jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Bérld vita targyava teszi,

EGYEB SZERZODESI FELTETELEK:

Bérlé a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszerlien az 1.1. pontban
meghatérozott tevékenység végzésére, mint a bérlet céljara, illetve jelen szerzédésnek
megfeleléen haszndlni. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy ezen szerzGdési feltétel megszegése
rendkiviili felmondési oknak mindsiil, és a kovetkezd feltételek szerint a Bérbeadd jogosult
jelen szerz8dést egyoldali jognyilatkozattal megsziintetni: Amennyiben a Bérl a Bérbeadd
irasban kozolt felhivasa - az abban foglaltak - ellenére folytatja a nem rendeltetésszerii vagy a
szerzOdésnek egyébként nem megfelelé hasznalatot, a Bérbeadd jogosult jelen szerzédést
felmondani, mely felmondas a hénap utolsé napjara szélhat.

Bérld a rendeltetésszeril, illetve szerz6désszerii hasznalattdl eltéré hasznalatbol eredd
koltségekért, karokért Bérbeado, illetve harmadik személyek irdnyédban felel, akkor is, ha a
koltséget, kart nem maga, hanem olyan harmadik személy idézte eld, akinek a magatartasa,
illetve mulasztisa Bérl6 érdekkorébe tartozik, illetve Bérld terhére esik.

Bérld a Bérleményt Bérbead6 elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe, iizemeltetésre
nem adhatja, illetve hasznalatat harmadik személy részére semmilyen j jogcimen nem engedheti
at. Bérl6 a bérleti jogot nem ruhazhatja 4t és nem cserélheti el. Bérbeadd kiilon rdgziti, hogy
ezen szerzddesi feltétel megszegése rendkiviili felmondasi oknak mindsiil. A felmondas a
hénap utolsé napjara szolhat.

A tovibbhasznositisra vonatkoz6 Bérbeaddi hozzajirulas esetén Bérlé a nemzeti (4llami)
vagyon hasznositdsira vonatkozé jogszabilyi rendelkezéseket - versenyezetetési szabalyokat -
koteles betartani. Amennyiben a Bérld természetes személy (ide értve az egyéni vallalkozd
bérl6t is) vagy 100%-ban magéntulajdonban 1év6 gazdalkod6 szervezet, Ggy az Nvtv. 11. § (18)
bekezdése értelmében, a nemzeti vagyon részét képezd bérlemény tovabbhasznositisa esetén
nem kell alkalmaznia a versenyeztetésre vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket.

Amennyiben bérbeado6i hozzéjarulas alapjan sor keriil az albérletbe adasra, abban az esetben
Bérld tudomésul veszi, hogy jelen bérleti szerz6dés szerinti hasznositisi cél nem valtozhat meg,
azaz a Bérleményt az albérld is a jelen bérleti szerz6dés szerinti tevékenység végzése céljabol
hasznalhatja. Tovabbhasznositas esetén a BérlS felel6s minden, a jelen szerz6dés szerint vallalt
bérldi kotelezettség teljesitéséért, igy példaul a bérleti dij, kozlizemi dij fizetéséért. Bérld az
albérld magatartasaért ugy felel, mintha a Bérleményt maga hasznélta volna.

Bérl6 oly moédon kéthet albérleti szerz8dést, hogy az a jelen szerz8dés rendelkezéseinek
megfeleljen. Bérlo t6bb joggal nem ruhazhatja fel az albérlét, mint amellyel maga rendelkezik,
valamint az albérleti szerz6dés nem terjeszkedhet til jelen szerzodés keretein.
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Albérleti szerzédés kotése esetén Bérld kotelezi magat, hogy az albérleti szerzodésben rogziti,
miszerint az albérlé nem jogosult tovabbi albérletbe adni a Bérleményt, erre vonatkozoan az
albérleti szerz6désben a tovabbi hasznalatba adast Bérl6 kizérja.

Bérlé koteles Bérbeado részére atadni az albérleti szerz6dés 1 db masolati példanyat az albérleti
szerzddés aldirasatdl szamitott 8 napon beliil. Felek rc'igzitik hogy az albérleti jogviszony jelen
bérleti Jogwszony barmely okbol torténd megsziinése esetén - jelen bérleti jogviszony
megsziinése napjan - megsziinik. Bérlé vallalja, hogy az albérleti szerz6désben rogzitésre
Keriil, miszerint amennyiben a Bérbeado és Bérlo kozott 1étrejott jelen bérleti szerzdés barmely
okbél az albérleti jogviszony lejarata el6tt, hatalya alatt megsziinik, abban az esetben az
albérleti szerzédés is egyidejlileg megsziinik, amivel kapcsolatosan albérlé semmilyen
jogcimen, semmilyen igényt nem érvényesithet jelen szerz6dés Bérbeaddja felé. Bérlé vallalja,
hogy jelen bérleti szerzodés megsziinésérdl, az annak alapjdul szolgdléo okrél valé
tudomdsszerzést kovetden haladéktalanul irasban értesiti az albérlét, egyben tajékoztatja arrol
is, hogy jelen bérleti jogviszony megsziinése folytin az albérleti jogviszony is egyidejiileg
megsziinik és az albérld a jelen szerz6dés Bérldje részére a Bérleményt birtokba visszabocsatani
koteles.

Bérld jelen bérleti jogviszony megszlinése idGpontjaig koteles az albérl6tol a Bérleményt
birtokba visszavenni, és jelen szerz6dés 6.8. pontja szerint a Bérbeaddnak birtokba visszaadni.
ElSbbiek szerinti kotelezettség elmulasztisa esetén hasznalati dijként Bérl6 a bérleti jogviszony
megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy napra esd Bérleti dijat koteles megfizetni,
valamint emellett naponta, a bérleti- jogviszony megsziinésének napjit megel6z0 napon
érvényes, egy napra esé nettd Bérleti dijnak megfeleld osszegii kotbért is koteles megfizetni
Bérbeado részére a Bérlemény visszaadasaig, annak minden napjara.

Bérld az albérld altal Bérbeadonak okozott karokért felel. Az albérld altali engedély nélkiili
beruhazisok minden jogkovetkezményét szintén Bérlonek kell viselnie.

A Bérlemény kiilsé és belsd karbantartasi munkdinak elvégzése a Bérl6 feladata.

Karbantartds alatt Felek a Bérlemény miiszaki allapotanak és folyamatos, zavartalan,
biztonsigos, rendeltetésszerii hasznélatnak biztositisa érdekében sziikséges megeldz6 (ide
értve az id8szakos feliilvizsgalatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is), fenntarto,
javitasi munkalatokat &s az elhasznal6das rendszeres helyreallitasat értik.

A helyiség karbantartdsahoz tartozé6 munkak: a helyiség Osszes burkolatdnak (a padl6ézaton,
falakon és mennyezeten) vakolatanak, falanak, 1épcsdinek, valamint nyilaszar¢ szerkezetének,
tivegfeliileteinek és valamennyi belsd berendezési targyanak, elektromos kapcsoloinak,
csatlakozo aljainak, vilagitoberendezéseinek, flitéberendezéseinek, vizellatasi és vizelvezetési
berendezéseinek, a helyiség Aatvételkori allapotban valé megérzése, - rendeltetésszerli
hasznilhatosiganak biztositasa, hibdinak kijavitasa, elhasznalodas esetén kicserélése, potlasa,
festése, tapétazasa, mazolasa,stb.

Az épiilet karbantartasahoz tartozd munkak: tartoszerkezeti elemeinek, tetdszerkezetének és
tetéfedésének, 1épcséhazanak, kozlekeddinek, kdzponti berendezéseinek, kéményeinek éllando
iizemképes allapotban valo tartasa, javitdsa, ide értve az épiilet kdzmiivezetékeinek javitdsat,
felujitasat is, vakolatanak meg6rzését, hibainak javitasat, festését is.

A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérl6 sajat koltségén megtéritési igény
nélkiil koteles végezni. Amennyiben Bérl6 a szerz6désben vallalt allagmeg6rzési, karbantartasi
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feladatainak felszolitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeadé jogosult ezeket a munkakat Bérls
koltségére elvégeztetni.

Bérl6 koteles biztositani Bérbeadd részére indokolt esetben, de legalabb évente egy alkalommal
a Bérlemény épiiletszerkezeteinek megvizsgilasat, illetbleg tevékenysége ellenbrzését.

A Bérlé a karbantartisi munkdk elvégzését koteles a MAV Zrt. Ingatlangazdalkodas1
Igazgatosaggal eldzetesen egyeztetni és az Epitési Torvény (1997. évi LXXVIIL tv.)
értelmében épitési tevékenységnek mindsiilé munkavégzés esetében annak megkezdése elott
az irdsbeli hozzdjarulast beszerezni. A karbantartdsi munkak végzése nem akadélyozhatja a
vasutiizemi tevékenység zavartalan ellatasat, nem veszélyeztetheti a MAV Zrt. munkavallaléi
€s az utazokdzonség biztonsagat.

6.3. B¢rl6é a Bérleményen épiilet, épitmény létrehozésat, meglévd felépitmény bovitését,

atalakitasat, korszeriisitését, felujitasét, a Bérleményben/Bérlemény teriiletén barmilyen
beruhdzasi munkat kiilén irasbeli (beruhézasi) megallapodas alapjan végezhet, amelyet
a felek a jelen szerz6dés mellékleteként utOlag csatolnak. Ez esetben a
megéallapodasban kiilon rendelkeznek a Bérleményen/Bérleményben végzett beruhdzis
elszamolasarol.
Felek rogzitik, és a Bérloé tudomasul veszi, hogy barmely bérl6i beruhéazasi (pl. épitési,
atalakitasi, korszerGsitési, felujitisi) munkdlat végzése esetén Bérl6t bérleti dij
beszdmitas, koltségtérités nem illeti meg, illetve a Bérld a Bérbeaddval szemben
semmilyen jogcimen igénnyel, koveteléssel (pl. jogalap nélkiili gazdagodas,
tulajdonjogot érint6 igény) a beruhazasi munkélataival osszefiiggésben késébb sem
léphet fel.

Ilyen megallapodas hianyaban Felek rogzitik, Bérlé tudomésul veszi, hogy barmely bérl6i
beruhdzasi (pl. épitési, atalakitdsi, korszeriisitési, felyjitasi) munkalat végzése esetén Bérlot
bérleti dij beszamitas, koltségtérités nem illeti meg, illetve a Bérld a Bérbeaddval szemben
semmilyen jogcimen igénnyel, kdveteléssel (pl. jogalap nélkiili gazdagodas, tulajdonjogot
érint6 igény) a beruhdzasi munkalataival 6sszefliiggésben késdbb sem léphet fel.

A bérlemény illetve a bérleménnyel érintett ingatlan teriiletén barmilyen bérlsi beruhdzasi (pl.
épitési, korszerlisitési, bovitési, atalakitasi, felijitasi) munkaval létesitett, dllag sérelme nélkiil
nem elvalaszthato dolog, épiilet, épitmény, szerkezet, eszkoz stb. a Bérbeadd / Magyar Allam
tulajdonaba keriil, és a Bérlé Bérbeaddval, illetve a Magyar Allammal szemben a
beruhézésaival kapcsolatban semmilyen koveteléssel nem léphet fel, a jogalap nélkiili
gazdagodas esetét is beleértve.

Felek megéllapodnak, hogy sem a Bérbead6 engedélyével, sem az engedélye nélkiil végzett
barmely beruhdzasi, épitési, Aatalakitdsi, korszeriisitési, felujitdsi tevékenység nem
eredményezheti az érintett ingatlan tulajdonjogénak, illetve tulajdoni hinyadéanak Bérl6 altali
megszerzését sem raépités, sem egyéb jogcimen.

Engedély nélkiili beruhdzas minden jogkdvetkezményét Bérlének kell viselnie.

Bérlé a Bérlemény hasznélata sordn koteles valamennyi kérnyezetvédelmi eldirast betartani,
Bérl6 altal okozott komyezetvédelmi karokért a teljes felelGsség — az esetleges kérnyezeti
karokkal kapcsolatos kartéritési és karmentesitési kotelezettség, komyezetvédelmi birsag stb. —
Bérlot terheli. Hulladékszéllitassal, kezeléssel, illetve feldolgozassal kapcsolatos tevékenység
csak a Bérbead6 irdsos engedélyével és az erre vonatkozé hatilyos jogszabélyok elbirasai
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szerint folytathaté a Bérleményen. BérlS koteles a sziikséges informaciokat onként kozolni, és
barmikor biztositani a Jogszabalyok betartasanak ellenérzését a MAV Szolgaltaté Kozpont Zrt.
kdmyezetvédelmi munkatirsa részére. Mindezek elmulasztisa rendkiviili felmondasi okot
jelent, és megalapozza Bérbeadé azonnali hatalyd felmondasat.

Amennyiben a Bérleményen Bérl6é kornyezetszennyezéssel jard rendkiviili eseményt észlel,
vagy err6l tudomast szerez, azt haladéktalanul kételes Bérbeadd és a hatalyos jogszabaly szerint
hatiskorrel rendelkez6 hatdsag tudomaésara hozni. Ennek elmulasztasa rendkiviili felmondasi
okot jelent, és megalapozza Bérbead6 azonnali hatalyt felmondasat.

Felek rogzitik, hogy a Bérleményben végzett - a kdryezet igénybevételével jaro - tevékenység
tekintetében a Bérld mindsiil kornyezethaszndlénak. A tevékenység végzése sordn keletkezd
komyezetveszélyeztetés, kornyezetkarositds, védett természeti érték vagy teriilet
veszélyeztetése, természetkarositds esetén a megeldzés és helyredllitas koltségei a Bérlot
terhelik. Amennyiben a Bérlo altal a Bérleményben végzett tevékenységgel dsszefiliggésben az
illetékes hatésdg a Bérbeaddt birsdg megfizetésére, vagy megel6z6, illetdleg helyreallitdsi
intézkedések megtételére kotelezi, a birsag Osszegét, valamint a megel6z6, helyreéllitasi
intézkedések teljesitésével Osszefliggésben felmeriild koltségeket Bérbeadd jogosult
tovabbterhelni a Bérlore, a Bérld pedig koteles azt a Bérbead6 részére megfizetni.

A bekovetkezett kornyezetveszélyeztetés, kornyezetkarositds, védett természeti érték vagy
teriilet veszélyeztetése, illetve természetkarositds esetén a Bérld a Bérbeadoval koteles
egyuttmiikddni. A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolé 1995. évi LIIL torvény
102. § (2) bekezdése szerint - a Bérleményben végzett, a kornyezet igénybevételével jard
tevékenység  tekintetében - a  Bérbeadd  kornyezetkdrosodasért, illetve a
kormyezetveszélyeztetésért valo egyetemleges felelosség alél mentesiil.

Bérlo koteles
- a thzrendészeti és egyéb hatosagi engedélyeket beszerezni,

- a Bérleményre vonatkoz6 tlizvédelmi és egyéb szabalyzatokat elkésziteni, és az abban
foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartézkodd személyekkel maradéktalanul

betartatni.

Az 1.1. pontban megjelolt Bérleményben, illetve a Bérlemény hasznalatival dsszefliggésben
okozott karokért a Bérl6t terheli a karfelelosség.

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérlo a szerzddés Felek altali aldirasat kovetd 30, azaz
harminc napon beliil koteles a Bérlo tevékenységére vonatkozo altalanos és az azt kiegészitd
bérldi feleldsségbiztositast sajat koltségén megkotni, és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan
fenntartani. Az 4ltalanos és bérléi feleldsségbiztositas éves limitje dtven millié Ft, karonkénti
limitje pedig huszonét millié F¢t. A biztositasi jogviszony folyamatos fenntartdsanak igazolasa
érdekében Bérld véllalja hogy biztositasi szerzodése szerinti fordulénapot/biztositasi idészakot
kovetben Bérbeadé részére az adott idSszakra vonatkozo biztositasi dij megfizetését igazold
dokumentumot megkiildi, legkés6bb az adott id6szakra fizetend6 biztositasi dij esedékességét
kovetd 15 napon beliil.

A Bérlemény allagaban bekdvetkezett kar tekintetében kedvezményezettnek Bérbeadot kell
megjeldlni.

Bérld koteles a megkotott biztositési szerz6dés eredeti példanyat a jelen pont elsé bekezdésében
irt, fenti hataridén beliil bemutatni és masolatat atadni Bérbeado6 részére.

Amennyiben Bérlé a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik mindazon kéltség €s kar,
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amely akar néla, akér Bérbeadonal, akar harmadik személynél meriil fel, mellyel kapcsolatban
tehat Bérl Bérbeadoval szemben semmilyen jogcimen kavetelést, igényt nem érvényesit, sem
a bérleti jogviszony hatalya alatt, sem annak megsziinését kovetben.

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd nem felel a. Bérleményben levd ingdsagokban
bekdvetkezett karokért.

Tovabba a biztositdsi szerz6dés jelen pontban foglalt hatirid6ig torténd megkotesenek (és
masolatanak Bérbead6 részére torténd atadasa) elmaradasa, illetve a biztositasi jogviszony
folyamatos fenntartisanak igazoldsdra vonatkozo, jelen pontban foglalt kitelezettség Bérls
altali elmulasztasa esetén, a jelen szerz6dés azonnali hatalyt felmondésanak alapjaul szolgalhat
Bérbeado részére.

Bérlé a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén mitkodd sajat cégét, illetve a Bérlemény
teriiletén folytatott tevekenyseget rekldmozhatja a jogszabilyokban foglaltaknak megfelelGen,
a sziikséges jogerOs hatbsagi engedelyek birtokaban. Reklam elhelyezéséhez Bérbeadd -
miiemléki épiiletek esetében Bérbeadd és a milemlékvédelmi hatosig - elbzetes irasbeli
engedélye sziikséges. Bérbead6 kiiln rogziti, hogy e szerzdési feltétel megszegése rendkiviili
felmondasi oknak mindsiil, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatilyd felmondisit. A
Bérlemény cégfelirata, lizlet, bolt megnevezése (maximum 2 db) helyezhetd ki a Bérlemény
bejératindl. A Bérlemény miikédtetéséhez kapcsolodd, a forgalmazott termékeket hirdetd
feliratok, hirdetések kihelyezésére Bérlének a Bérbeadd - milemléki épiiletek esetében a
Bérbeadé és a miiemlékvédelmi hatosag - elézetes irasbeli engedélye alapjin kiilon
reklambérleti szerzédést kell kdtnie, amelyet a MAV Zrt. Kommunikaciés Igazgatdsaganal
(1097 Budapest, Kényves Kélman krt. 36.) kell kezdeményezni. Felvételi épiilet homlokzati
faldra torténd cégtabla reklamtibla kihelyezéshez a - MAV Palyamiikodtetési  Zrt.
Ingatlanfenntartasi és gazdalkodési Igazgatosag kiilon engedélye sziikséges.

A bérleti jogviszony megsziinéseckor Bérlé a Bérleményt a szerzGdéskotéskori eredeti
allapotban, tisztan és kiiiritve koteles Bérbeadé részére visszaadni, kivéve, ha felek irdsban,
ettdl eltérben allapodtak meg.

Felek rogzitik, hogy azon beruhdzasokat, amelyek Bérlé milkodéséhez sziikséges technoldgiai
jellegii beruhazasok Bérld kizardlag sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil végezheti, mely
esetben Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kovetden semmilyen jogcimen - ideértve a
jogalap nélkili gazdagodast is - nem koévetelheti beruhdzdsa megtéritését a Bérbeadotol, a
Beérbeado felszolitasara pedig el kell a beruhazéssal létesiilt dolgokat allagsérelem nélkiil
bontania vagy elbontés esetén a Bér‘]eményt rendezett hasznos1tasra alkalmas éllapotban

tervek bérbead6i (miiszaki) jévahagyasa és beruhdzasi megallapodds megkétése, avagy nem
hatosagi (épitési) engedélykoteles beruhazds esetén a Bérld altal nyilatkozatban elfogadott
tulajdonosi (bérbeado6i) hozzajarulas alapjan lehetséges.

Bérlo a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési tirgyakat szerelheti le — az
allag sérelme nélkiil -, illetve szallithatja el, amelyeket nem Bérbeado6 adott e szerz6dés alapjan
Bérld hasznalatiba, hanem Bérld sajat koltségén helyezett el, vagy szerelt fel a Bérlemény
teriiletén. Felek a bérleti jogviszony megsziinésekor, a Bérlemény visszaaddsakor atadis-
atvételi  (,,birtokvisszavételi”) jegyzOkonyvet készitének. Felek az atadas-atvételi
jegyz6konyvben rogzitik a Bérlemény visszaadaskori llapotat, BérlS esetleges karokozasait,
Bérlot terheld helyreéllitasi kotelezettségeket, a mérdora allasokat.

Az atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan Bérbead6 szamba veszi a Bérldvel szembeni 6sszes
kovetelést (pl. Bérleti Dij, Koziizemi dij), amelyeket jogosult az Ovadék Osszegébol
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kiegyenliteni, és a fennmaradé Ovadék visszafizetésérdl jelen szerzédésben foglaltak szerint
intézkedik. Ez alol kivételt képez amennyiben Bérl6 altal végzett tevékenységbdl eredben
utélagos, a jegyzokonyvi visszavétel idején még nem ismert / nem lathato, de nagy
valésziniiséggel bekovetkezd koryezeti kirokozésra lehet szamitani (pl. a felszin alatti vizek
szennyezése), mely esetben Bérbeado az Ovadékot vagy egy részét visszatarthatja.

Az 4tadas-atvételi jegyzO6konyvben Felek rogzitik a Bérleményben esetlegesen végzett bérldi
beruhazasrol.

Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszony megsziinésekor minden sziikséges intézkedést megtenni
a Berlcmeny birtokbavételére, jogosult tovabba — amennyiben Bérlé a Berlemenyt a bérleti
jogviszony megsziinésekor nem adja a fentiek szerinti médon Bérbeadonak vissza — a Berlo
Bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozd miikodési engedély visszavonasaval
kapcsolatban intézkedni, valamint a kdziizemi szolgéltatisok azonnali megsziintetésére, illetve
korlatozasara, és jogosult Bérlé kozjegyzoi okiratba foglalt kitelezettség vallaldsa alapjan a
kitirités irant kozvetlen birosgi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd - a kiirités iranti kozvetlen bir6sagi végrehajtas kérése,
illetve ugyanezen igény polgari peres eljarasban torténd érvényesitése helyett - jogosult az
alabbiaknak megfelelden eljarni.

Felek megallapodnak, Bérld jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzdjarul, hogy
amennyiben Bérld a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon belill nem tesz eleget
kitiritési kotelezettségének, tigy a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 31. naptol a Bérbeadd
jogosult a Bérlemény ajtéinak zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba venni.

Tovabba, amennyiben Bérld a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kéveté 30 napon beliil nem
tesz eleget kiiiritési kotelezettségének, ugy Bérld jelen szerzdés aldirdsaval kifejezetten
nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony megsziinését koveté 31. naptdl a Bérlemény
helyiségeiben 1évo ingdsagai tekintetében (a Bérlemény Bérbeadd jelenlétében torténd
kiiiritésére, valamint az ingdsagok elvitelére vonatkozd, Bérld részére cimzett frasbeli
felszolitasban foglalt hatéridé eredménytelen eltelte utdn) azok birtoklasaval - a tulajdonrél vald
lemondas szandékaval - felhagy, és a Bérleményben maradt ingosagai a Bérbead6 tulajdonaba
keriilnek.

Amennyiben Bérl§ a jelen szerzodés szerinti postai cimhelyére, vagy e-mail cimére kiildott
levélben kozolt idépontban nem jelenik meg a birtokbaadason, ugy tekintendd, hogy a
Bérleményt a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta. Bérbeadé az elhagyott ingatlant
jegyzokonyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeado6 a birtokba vett ingatlanban
fellelhetd targyakon jogosult zalogjogaval élni Bérlével szemben fennallé kovetelése erejéig.

Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén cserehelyiségre, vagy kartalanitisra nem tarthat
igényt.

Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérl a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a
Bérlemény teljes teriiletét nem iiriti ki, és a 6.8. pontban meghatarozottak szerinti allapotban
nem adja vissza Bérbeadd részére, Bérld a jogcim nélkiili hasznalat idejére - azaz a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetétdl a Bérlemény visszaadasdig - hasznélati dijként a bérleti jogviszony
megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes Bérleti dijnak megfelelé dsszeget koteles
megfizetni a kovetkez8k szerint:

- teljes honap esetén a havi - ha a 3.1, pontban nem havi dij keriilt meghatarozésra, Ggy az
egy honapra esd id6szakra szamitott - Bérleti dij 6sszegével megegyez6 hasznalati dijat,

- nem teljes honap (t6rt honap) esetén az adott honapban jogcim nélkiili hasznalattal érintett
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napokra a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatérozasra, igy az egy honapra
es0 1d0szakra szamitott - hasznalati dij idéaranyos részét,

valamint

emellett naponta a bérleti jogviszony megsziinésének napjit megel6z6 napon érvényes
netté (Afa nélkiili) Bérleti dijnak megfeleld Ssszegli kotbért is koteles megfizemi a
kovetkezdk szerint:

- teljes honap esetén a nett6 havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatirozasra, agy
az egy honapra esd id6szakra szamitott - Bérleti dij 6sszegével megegyezd Osszeget,

- nem teljes honap (tdrt hénap) esetén az adott honapban jogcim nélkiili hasznalattal érintett
napokra a nettd havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra, igy az egy
hénapra es6 id6szakra szamitott - Bérleti dij iddardnyosan szamitott Ssszegét.

Bérl6 a jelen szerzédés alairasakor a szerz8déskotésre - a Bérl6 képviseletében a szerzodést
alairéra - vonatkozé képvisel6-testiileti hatdrozatot koteles dtadni Bérbeadoénak, mely
dokumentumok jelen szerz6dés 4. szamu mellékletét képezik.

Bérl6 az alabbi dokumentumokat is koteles atadni a szerz6dés alairasakor Bérbeado részére:

- dokumentum, miszerint Bérl6 szerepel a koztartozdsmentes ad6zdi adatbézisban (5. szamu
melléklet)

- kozokiratba (kozjegyzo6i) vagy teljes bizonyito erejii maganokiratba (ligyvéd elétti vagy két
tanas vagy sajat kézzel irt és alairt, cégszeriien aldirt nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy
allami vagyon hasznositisara irdnyulé korabbi — hirom évnél nem régebben zarult —
eljarasban hamis adatot nem szolgaltatott. (6. szimu melléklet)

A Bérbeadéval szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ide értve annak faktoraldsat
is), illetve Bérbeadoval szembeni barmilyen kovetelésen zilogjog alapitasa csak a Bérbeado
elézetes jovahagyaséval lehetséges. A Bérbead6 irdsos jovahagyasa nélkiili engedményezéssel,
zélogjog alapitdssal a Bérbeadoval szerzédd fél szerz8désszegést kovet el a Bérbeadbval
szemben, melynek alapjén a Bérbeadéval szerzd6 felet kartéritési felelésség terheli.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzodés megkotésével nem keletkezik szerz8désen alapuld
elévasarlasi és/vagy elbbérleti joga.

Felek az egymasnak kiildend6 koézléseiket - a szamlak kivételével - a jelen szerz6dés bevezet
részében szerepld levelezési cimiikre kell, hogy eljuttassik kozvetlen kézbesitéssel vagy
tértivevényes ajanlott levélként postai tton. A levelezési cim megvaltozasardl a mésik felet
irasban, igazolhaté médon értesiteni kell.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen pontban foglaltak szerint a Bérlemény birtokba visszavétele
soran, az email cimen torténd kapcsolattartast, és az iratok e-mailen t6rténé megkiildését— a
6.15. pontban megjelolt kapcsolattartoi email cimre torténé kiildéssel — is alkalmazzik. Felek
az e-mailben kiildott irat atvétele napjanak az e-mail elkiildésének napjat jel6lik meg.

Bérl6 tovabba a jelen szerz6dés alapjan fennall6 tartozasa tekintetében részletfizetési kérelmet,
illetve a Bérbead6 altal kibocsatott szdmla tartalméaval kapcsolatos reklamaciot a Bérbeado
szamlareklamacio@mav.hu email cimére is megkiildheti.

Bérlo részére postai Gton megkiildott iratot, kozleményt, stb. a kézbesités napjan, ha pedig Bérlé
az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérlé az iratot nem vette 4t (az ,,nem kereste”
jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd tizedik
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munkanapon kézbesitettnek kell tekinten.

Bérlé részére kozvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérlé az atvételt
megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérl6 elmulasztja Bérbeadoval kozolni levelezési cime megvaltozasét és az irat
ezért nem kézbesithet6 részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérld részére kézbesitettnek
tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni, illetve amely napon azt
Bérbeadd megkisérelte részére kdzvetleniil atadni.

Bérbeado részérél kapcsolattartd a MAV Palyamiikodtetési Zrt. Kontrolling igazgatdsag;
Teriileti operativ gazdalkodas ligyintézdje:
Név: Dr. Kéméndy Moénika vagyongazdilkodési szakérté

Telefonszam: +36304366139
E-mail cim: kemendy.monika.ildiko@mav.hu

Bérl6 részérol kapesolattart6:

Név: Ferenczy Ern6 Ervin

Telefonszdm: 06-70-380-6528

E-mail cim: titkarsag@zebegeny.hu

A Bérlemény ellenSrzésére jogosult tovabba a Bérbead6 éltal megbizott/kijelolt ligyintézd.
Bérbeadd iigyintézdi nincsenek felhatalmazva a szerz6dés modositasara vagy azzal kapcsolatos
kotelez6 erejii jognyilatkozatok megtételére.

Bérld koteles Bérbeadbval haladéktalanul, igazolhaté moddon irasban k6zolni jelen
szerz8désben rogzitett adatainak megvaltozasat.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzGdés alapjan fennallé tartozas megfizetésére iranyuld
irasbeli felszolitas az eléviilést megszakitja.

Bérbeadot zalogjog illeti a Bérleti dij és a koltségek (beleértve a Koziizemi dijat, késedelmi
kamatot is) erejéig Bérlonek a Bérlemény terilletén levé vagyontirgyain. Ha Bérld a
zélogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye nélkiil elszallitja és mas megfelel6 biztositékot
nem nyijt, Bérbeado kovetelheti a dolognak Bérld koltségén vald visszaszallitasat.

Felek a Ptk. 6:340. § (2) bekezdésének masodik mondataban foglalt rendelkezést (egyetemleges
feleldsség) jelen bérleti jogviszony vonatkozésaban kifejezetten kizarjak. '

Bérl6 vallalja, hogy
a) a jelen szerz6désben és az dllami vagyonnal val6 gazdalkodasrél sz616 254/2007. (X. 4.)

Korm. rendeletben (tovabbiakban: Vhr) el6irt beszdmoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) aBérleményt a szerzédési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a jelen
szerzddés 1.1. pontjaban rogzitett célnak megfelelGen hasznalja,

c) aBérlemény hasznositisban - a Bérl6vel kdzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek
vesznek részt.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha atlathatd szervezeti mindsége, vagy a jelen pontban foglaltak
tekintetében valtozas kovetkezik be a Bérleti szerz6dés hatdlya alatt, e tényrol a haladéktalanul
koteles a Bérbeadot tajekoztatni.

Készitette: dr. Kéméndy Ménika SAP partner azonosité: 1008433
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A Bérl6é tadomasul veszi a vasttvonal kozelségét, kornyezeti hatasait, a teriilet kozlekedési
besorolésat, valamint azt, hogy a Bérleményt a vasiti palya kdzelségébol ered6en hatarértéket
is meghalad6 zaj- rezgés, stb. hatisok érhetik. Bérld tudomésul veszi tovabba, hogy a
Bérbeaddnak nincs médjaban a vasit tevékenységével jaré hatasokat (zaj, rezgés, razkodasbol
eredd épiiletkar, tiizkar, stb.) id6ben korlatozni, p6tldlagos létesitményekkel kivédeni vagy
ezzel kapcsolatos kartéritési igénynek helyt adni. A Bérlé a vasat kézelségébdl eredd zaj- és
rezgesterhelést — ha ez a megengedett hatarértéket meg is haladja — tudomasul veszi, és jelen
szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy ezzel kapcsolatosan semmilyen jogcimen igénnyel,
kéveteléssel a Bérbeaddval szemben nem 1ép fel. '

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl

52016 1993. évi LXXVIIL térvény 41. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazasat Felek jelen
bérleti jogviszony vonatkozéséban kifejezetten kizérjak.

6.23.Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasar6l sz6lé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet

6.24.

alapjan, jelen jogiigylet energetikai taniisitvany-készitési kotelezettség alé esik, ezért Bérbeadd
a jelen szerzodés aldirdsakor 4tadja a Bérldnek az 1.1. pontban koriilirt ingatlan energetikai
tanusitvanyét a Bérlo pedig a jelen szerzodés aldirasaval igazolja annak atvételét. (7. szamu
melléklet)

Bérl8 jelen szerzédés alairasaval hozzajarul, hogy a bérleti szerzdésben rogzitett adatait
Bérbeado nyilvantartasai vezetése soran felhasznalja.

6.25. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V.

6.26.

6.27.

tdrvény, valamint a hatalyos helyiségbérleti, és egyéb vonatkozé jogszabélyok rendelkezéseit
kell megfelel6en alkalmazni.

A Bérlé kijelenti, hogy megismerte és elfogadja a MAV Palyamiikédtetési Zrt. Etikai K6dexét
(http://www.mavcsoport.hu/mav/etikai-kodex) az abban foglalt értékeket a jogviszony fennallasa
alatt magéra nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitds eset felmeriilésekor a MAV
Pélyamiikidtetési Zrt. altal lefolytatott eljarasban egyiittmiikddnek a vizsgalokkal. Villalja,
hogy a MAV Palyamiikodtetési Zrt. nevében eljardé személy(ek) Etikai Koédexet sértd
cselekményé(eilt jelzi a MAV Pélyamiikodtetési Zrt. altal miikodtetett etikai bejelentd és
tanacsado csatornan keresztiil.

Jelen szerz6dés elokészitése, megkotése és teljesitése soran a személyes adatok kezelése és —
amennyiben adattovabbitasra keriil sor - az adatok tovabbitisa, az Eurépai Parlament és a
Tanacs (EU) 2016/679 Rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében tortén6 védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK
irnyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (a tovabbiakban: altalanos adatvédelmi rendelet), tovabba
az informaciés Snrendelkezési jogrol és az informécibszabadsagrol szolé 2011. évi CXII.
torvény (tovabbiakban: Infotv.), valamint ezen feliil a MAV Palyamiikddtetési Zrt. részérol az
Adatvédelmi és adatbiztonsagi szabalyzata alapjan térténik. A MAV Péalyamiikodtetési Zrt. és
a Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az adatkezelés soran az altalanos adatvédelmi rendelet
szerinti adatbiztonsagi kovetelményeknek cleget tesz, tovabba az érintettek jogainak és
Jogorvoslati lehetdségeinek legteljesebb figyelembevételével jar el. Amennyiben a Bérld a
fentiekben foglalt kotelezettségeit megszegi, a szerzddésszegéssel okozott teljes (kozvetett és
kévetkezményi) kart (fliggetleniil attdl, hogy az az érintett igényén vagy a NAIH hatdsagi
hatérozatén és/vagy birdsagi hatarozaton alapul) a MAV Palyamiikodtetési Zrt. felé megtériteni
kételes.

A Bérl6 a tudomaséra jutott személyes adatot kizarolag jelen szerz8dés eldkészitése, megkétése
¢és az iratok megOrzésére irdnyado iddtartama alatt, a szerz8dés teljesitése érdekében az
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altalanos adatvédelmi rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja (jogos érdek) alapjan kezeli. A
Bérl6 villalja, hogy az el6z6ekben meghatarozott id6tartam letelte, vagy az adatkezelési
jogosultsig barmely egyéb okbol torténd megsziinését kovetden a tudomdsukra jutott
személyes adatot teljeskorii és helyre nem 4llithaté médon torli. A MAV Palyamiikodtetési Zrt.
adatkezelésérdl szolo részletes tajékoztatd a www.mavesoport.hu webcimen megtaldlhato. A
Bérl6 jelen Szerz6dés alairasaval igazolja, hogy ,,A szerzédéskotés soran képviseletre és
alairaséra jogosult (természetes, meghatalmazott, vagy cégjegyzésre jogosult) személyek, a
teljesitésigazolé személyek, illetve a szerzdédésben megjelolt kapcsolattartok személyes-
adatainak kezelésér6l” szolé adatkezelési tajékoztatojanak tartalmat megismerte és az abban
foglaltakat tudomdsul vette, illetve azt az érintettel — igazolhaté médon — megismertette..

Bérlé jelen szerzédést alaird képviselSje a Ptk. 3:31.§-4ra is kiilénds figyelemmel a jelen
szerz8dés alairasaval kijelenti és teljes korli személyes feleldsséget vallal azért, hogy a jelen
szerz8dés vonatkozasdban képviseleti joga nincs korlatozva és nyilatkozattétele nincs
feltételhez vagy jovahagyashoz kotve. Amennyiben az alaird nyilatkozattétele feltétethez vagy
jovahagyashoz van kotve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen szerzddés alairasaval
nyilatkozik arrél, hogy a feltétel bekdvetkezett, vagy a sziikséges jovahagyast megszerezte,
illetve a korlatozas nem terjed ki a jelen szerz6dés megkétésére és alairasara. Felek rogzitik,
hogy az esetleges korlatozas megszegésébol eredé teljes felelGsség az aldirdt terheli, a
korlatozas a Bérbeaddval szemben nem hatalyos és annak semmilyen kévetkezménye a
Bérbeaddt nem terheli.

Jelen szerzodés 22 szamozott oldalbdl 4ll és (kettd) egymassal megegyezd példdnyban késziilt
(melybél 1 pld Bérbeaddt, és 1 pld Bérlét illet), melyet Felek, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jovahagydlag imak ala.

Mellékletek:

- 1. alaprajz

- 2. tovabbszolgaltatasi szerz6dések

- 3. 6vadék teljesitésének igazolasa

- 4ol szamu Képviseld-testiileti hatarozat

- 5. kéztartozdsmentessé€gi nyilatkozat

- 6. nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy é4llami vagyon hasznositisara iranyulo
korabbi — harom évnél nem régebben zarult — eljarasban hamis adatot nem
szolgaltatott '

7. energetikai tanusitvany

- 8. kdzjegyzbi okirat

Budapest, 2025. ...........coooiiiil
Kantor Tamas Loha Judit
pélyavasti teriileti gazdalkodas vezetd teriileti operativ gazdalkodas vezetd
MAYV Pilyamiikidtetési Zrt.
Bérbeado
Budapest, 2025. ..........c.coeeiin
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Ferenczy Emé Ervin

polgarmester
Zebegény Kozség Onkormanyzata
Bérlo
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